ПРОТОКОЛ № _____
заседания правления Товарищества собственников недвижимости
«Кольцово 19» (ТСН «Кольцово 19»)
р.п.Кольцово                                                                                                                                        18.08.2016 г.

Место проведения собрания: Новосибирская область, рабочий поселок Кольцово, дом 19, помещение правления ТСН «Кольцово 19».
Время начала заседания: 18 ч. 10 мин.
Время окончания заседания: 19 ч. 55 мин. 
Присутствовали члены правления ТСН «Кольцово 19»: Миллер В.В., Глухов С.С.,, Цебенко А.К., Сидоров В.В.; отсутствовали Оленникова Н.И., Болтрукевич В.К. (на заседание были приглашены, не явились). Присутствовали: собственник жилого помещения Басаргина Л.И.(присутствовала в течение всего заседания), депутат Совета депутатов р.п.Кольцово Агафонов А.П.  (присутствовал на вводной части собрания); управляющий ТСН «Кольцово 19» Василюк В.В.
По результатам подсчета голосов присутствующих на заседании членов правления ТСН «Кольцово 19» (4 из 6) установлено, что Правление правомочно принимать решения по вопросам повестки дня, кворум имеется.

ПОВЕСТКА ДНЯ:

Вопрос 1. Обсуждение тарифов ТСН «Кольцово 19» (размер платы за управление, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома Кольцово, 19). Обсуждение вопроса по материалам служебной записки, подготовленной управляющим ТСН «Кольцово 19» Василюком В.В.
Вопрос 2. Обсуждение информации об исполнении решений предыдущего заседания правления ТСН «Кольцово 19» (протокол от 23.03.2016 г.).
Вопрос 3. Заслушивание информации, подготовленной управляющим ТСН «Кольцово 19» Василюком В.В., о рекламе на фасадах МКД Кольцово, 19 и внедрении документооборота по ГОСТ.

Вопрос 4. О согласовании проведения «Праздника урожая» (ярмарка саженцев, праздничная программа) на площади перед МКД Кольцово, 19 (по запросу администрации р.п.Кольцово).
Вопрос 5. Разное о деятельности ТСН «Кольцово 19».
Водная часть собрания: обсуждение вопроса о необходимости повышения тарифа на управление, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома Кольцово, 19, обсуждение обоснованности отказа собственников нежилых помещений вносить плату по ранее установленному тарифу, заслушивание мнения депутата Совета депутатов р.п.Кольцово Агафонова А.П. по данному вопросу. Водная часть собрания проведена без принятия решений.
Повестка дня:

По вопросу 1. слушали: 
Василюка В.В.: о тарифах ТСН «Кольцово 19» (размере платы за управление, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома Кольцово, 19), который сообщил, что на основании проведенного им расчета и обобщения имеющейся информации, очевидно, что действующий дифференцированный тариф (собственники нежилых помещений платят по сниженному ими в одностороннем порядке тарифу (отсутствуют соглашения о снижении тарифа, собственники нежилых помещений не несут самостоятельных расходов по содержанию общего имущества МКД Кольцово, 19, как предусматривалось решением общего собрания от 29.03.2015 г., протокол № 2) не обеспечивает полноценного исполнения ТСН «Кольцово 19» принятых на себя обязательств по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома Кольцово, 19. Установленный решением общего собрания от 29.03.2015 г. (протокол № 2) тариф 24 руб. 42 коп. также не может обеспечить надлежащего исполнения ТСН «Кольцово 19» принятых на себя обязательств по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома Кольцово, 19. Предлагается установить тариф в размере 27,00 – 28,00 рублей для надлежащего исполнения ТСН «Кольцово 19» своих обязанностей для всех собственников помещений МКД Кольцово, 19 без дифференцированного подхода за исключением вывоза мусора.

Правление ТСН «Кольцово 19» соглашается с тем, что невнесение собственниками нежилых помещений платы в установленном размере существенно снижает возможность полноценно исполнять ТСН «Кольцово 19» принятые на себя обязательства по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома Кольцово, 19, а также правление ТСН «Кольцово 19» соглашается с предложением пересмотреть установленный тариф в размере 24 руб. 42 коп. в связи с чем по Вопросу 1
Правление ТСН «Кольцово 19» решило: 
1. Всем собственникам помещений МКД Кольцово, 19 (жилых и нежилых) начислять плату за управление, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома Кольцово, 19 в размере, установленном решением общего собрания от 29.03.2015 г. (протокол № 2) - 24 руб. 42 коп. до момента утверждения нового тарифа общем собранием членов ТСН «Кольцово 19».

2. Отменить ранее вынесенные решения правления ТСН «Кольцово 19» о снижении тарифа для собственников нежилых помещений в связи с неисполнением последними условий снижения тарифа (отсутствуют соглашения о снижении тарифа, собственники нежилых помещений не несут самостоятельных расходов по содержанию общего имущества МКД Кольцово, 19). 

3. Управляющему ТСН «Кольцово 19» Василюку В.В. поручить до 25.08.2016 г. подготовить письма в адрес всех собственников нежилых помещений, разъясняющие причину принятого решения, обеспечить вручение данных писем собственникам нежилых помещений способом, подтверждающим получение данных писем. В тексте указанных писем предложить собственникам нежилых помещений представить в кратчайшие сроки в ТСН «Кольцово 19» документы, подтверждающие несение ими самостоятельно расходов по содержание и текущий ремонту общего имущества многоквартирного дома Кольцово, 19, либо документов, подтверждающих самостоятельное исполнение обязанностей, включенных в перечень работ и услуг, выполняемых ТСН «Кольцово 19» (вывоз ТБО, снега, проведение электроизмерений и т.п.) при наличии. 
4. В случае предоставления собственниками нежилых помещений документов, подтверждающих несение ими самостоятельно расходов по содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома Кольцово, 19, либо документов, подтверждающих самостоятельное исполнение обязанностей, включенных в перечень работ и услуг, выполняемых ТСН «Кольцово 19» (вывоз ТБО, снега, проведение электроизмерений и т.п.) допустить  возможность снижения размера платы за управление, содержание и текущий ремонт общего имущества дома Кольцово 19 для собственников нежилых помещений на основании дополнительного соглашения, заключаемого между ТСН «Кольцово 19» и собственником нежилого помещения, на размер пропорционально стоимости работ и услуг (по смете), выполняемых собственником самостоятельно (договор, счет-фактуры на вывоз ТБО, снега, проведение электроизмерений и т.п.)
5. Поручить бухгалтеру ТСН «Кольцово 19» Паньковой Н.В. производить начисление платы за управление, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома Кольцово, 19 всем собственникам помещений МКД Кольцово, 19 (жилых и нежилых) в размере 24 руб. 42 коп. в соответствии с решением общего собрания от 29.03.2015 г. (протокол № 2) и произвести перерасчет платы за управление, содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома Кольцово, 19 собственникам нежилых помещений МКД Кольцово, 19 исходя из тарифа 24 руб. 42 коп. с 01.01.2016 г.
6. Поручить управляющему ТСН «Кольцово 19» Василюку В.В. к 06.09.2016 г. подготовить в письменном виде проект сметы доходов и расходов ТСН «Кольцово 19» с новым тарифом в размере 27,00 – 28,00 рублей с кв.м., исключив из штатного расписания делопроизводителя и рабочего по обслуживанию зданий и сооружений. Проект подготовленной сметы доходов и расходов к 03.09.2016 г. направить всем членам правления для рассмотрения и вынесения на общее собрание, планируемое 09.09.-11.09.2016г.
Голосовали:

"За" - 4.           "Против" - 0.         "Воздержались" - 0.  Принято единогласно.

По вопросу 2. слушали: 

Председателя правления ТСН «Кольцово 19» Миллера В.В., который пояснил, что решение правления ТСН «Кольцово 19» от 23.03.2016 г. выполнено частично (выполненные пункты указаны в справке от 18.08.2016 г.). Не выполнено: не произведен осмотр (мониторинг текущего состояния) строительных конструкций, инженерных сетей, прилегающей территории с составлением акт об этом. Не составлен план текущего ремонта и благоустройства общего имущества многоквартирного дома Кольцово, 19. Не со всеми лицами, использующими общее имущество собственников помещений МКД Кольцово, 19 заключены договоры (нет действующего договора с «Тиром», не заключены договоры с собственниками телекоммуникационного оборудования и линий связи (Интернета).
Обсудив указанные обстоятельства по Вопросу 2

Правление ТСН «Кольцово 19» решило: 
Управляющему ТСН «Кольцово 19» Василюку В.В. поручить выполнить:
- до 31.08.2016 г. произвести осмотр МКД Кольцово, 19 (мониторинг текущего состояния) строительных конструкций (осмотр совместно с членом правления Сидоровым В.В.), инженерных сетей (осмотр совместно с электриком и теплотехником ТСН), прилегающей территории (осмотр совместно с членами правления Миллером В.В., Глуховым С.С.) и составить акт технического состояния многоквартирного дома и прилегающей территории по рекомендуемой форме согласно приложению 1 к настоящему протоколу; 
- до 10.09.2016 г. с учетом проведенного осмотра составить план текущего и перспективного ремонта и благоустройства общего имущества многоквартирного дома Кольцово, 19 и прилегающей территории (доводы управляющего о несоставлении данных документов ввиду дефицита бюджета отклоняются как несостоятельные ввиду того, что данные документы будут способствовать прогнозированию расходов на содержание общего имущества и обосновывать повышение тарифа в целях устранения конкретных недостатков);

- обеспечить до 20.09.2016 г. заключение договоров со всеми лицами, использующими общее имущество собственников помещений МКД Кольцово, 19 (с «Тиром», с собственниками телекоммуникационного оборудования и линий связи (Интернета), представить письменные документы, подтверждающие ведение переговоров и их результат. В случае отказа от заключения договоров указанных лиц, представить письменные предложения в указанный в настоящем абзаце срок по защите прав собственников помещений МКД Кольцово, 19 от бездоговорного и безвозмездного использования общего имущества (предложения в письменном виде представить правлению ТСН «Кольцово 19» по согласованию с членом правления Глуховым С.С.);
- до 10.09.2016 г. составить письменный реестр имеющейся в распоряжении ТСН «Кольцово 19» технической документации на МКД Кольцово, 19, в том числе инженерные системы, и составить письменно конкретный перечень технической документации (указав каждый отсутствующий документ), подлежащей восстановлению, изготовлению, истребованию от застройщика с указанием на конкретную норму правового акта, предписывающую ТСН «Кольцово 19» иметь тот или иной документ технической документации. При составлении указанного перечня Василюку В.В. руководствоваться требованиями  пп. 24, 26 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. N 491 и Письмом Минрегиона РФ от 20.12.2006 N 14313-РМ/07 "О передаче технической документации на многоквартирный дом".
Голосовали:

"За" - 4.           "Против" - 0.         "Воздержались" - 0.  Принято единогласно.

По вопросу 3:

Слушали информацию, подготовленную управляющим ТСН «Кольцово 19» Василюком В.В., о рекламе на фасадах МКД Кольцово, 19 и внедрении документооборота по ГОСТ.

Заслушав и изучив информацию 

Правление ТСН «Кольцово 19» решило: 
1. В соответствии с решением общего собрания ТСН «Кольцово 19» определено лицом, которое от имени собственников помещений в МКД Кольцово, 19 уполномочено на заключение договоров об использовании общего имущества собственников помещений МКД Кольцово, 19 (в том числе договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций, линий и оборудования связи, размещение торговых, развлекательных объектов на придомовой территории, и т.д.) Тарифы по использованию общего имущества предписано утвердить правлением ТСН «Кольцово 19». На основании изложенного, с учетом утвержденных тарифов на установку детских, иных развлекательных комплексов, оборудования операторов связи необходимо установить тариф на установку и эксплуатацию рекламных конструкций. На основании изложенного поручить до 10.09.2016 г. (к общему собранию):

- члену правления ТСН «Кольцово 19» Глухову С.С. подготовить проект протокола правления ТСН «Кольцово 19» об установлении тарифа на установку и эксплуатацию рекламных конструкций с использованием общего имущества собственников помещений МКД Кольцово, 19 исходя из предложенного тарифа – 350 рублей/месяц за кв. метр площади используемого общего имущества собственников помещений МКД Кольцово, 19;
- управляющему ТСН «Кольцово 19» Василюку В.В. создать письменный реестр потенциальных рекламораспространителей (лиц, претендовавших на размещение рекламы и размещающих рекламу в настоящее время), получить от них сведения, необходимые для заключения договоров и контактные данные и обеспечить заключение договоров после утверждения правлением ТСН «Кольцово 19» тарифа на установку и эксплуатацию рекламных конструкций.
2. Внедрение документооборота по ГОСТ признать необходимым, если данные требования ГОСТ являются императивными и требуют их обязательного исполнения. Василюку В.В. руководствоваться подобными ГОСТ при составлении документов.
Голосовали:

"За" - 4.           "Против" - 0.         "Воздержались" - 0.  Принято единогласно.

По вопросу 4. О согласовании проведения осенней ярмарки «Праздник урожая» на площади перед МКД Кольцово, 19 (по запросу администрации р.п.Кольцово).

Слушали Председателя правления ТСН «Кольцово 19» Миллера В.В., который пояснил, что имеется письмо администрации р.п.Кольцово с просьбой согласовать проведение осенней ярмарки на площади перед МКД Кольцово, 19
Правление ТСН «Кольцово 19» решило: 
Согласовать проведение осенней ярмарки на площади перед МКД Кольцово, 19 (по запросу администрации р.п.Кольцово).

Голосовали:

"За" - 4.           "Против" - 0.         "Воздержались" - 0.  Принято единогласно.
По вопросу 5. Разное.

Председатель правления Миллер В.В. предложил рассмотреть вопрос об оценке деятельности управляющего ТСН Василюка В.В. в течении испытательного срока, предусмотренного трудовым договором при приеме на работу.
Правление ТСН «Кольцово 19» решило: 
Признать деятельность управляющего ТСН Василюка В.В. удовлетворительной.
Голосовали:

"За" - 3.           "Против" - 1.         "Воздержались" - 0.  Решение принято.
Заседание окончено.
Протокол правления составлен на 4 листах в 2 экз.

Члены правления:        Миллер В.В.

                                        Глухов С.С.

                    Цебенко А.К.

                                        Сидоров В.В. 
С протоколом ознакомлены: 
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